UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ti1l XA DUYEN HAT Pjc lp - Tw do - Hanh phiic
S6: 4%44/QD-UBND Duyén Hai, ngay % thang & ndm 2021
QUYET PINH

Vé vige phé duyét D6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 xiy dung
Khu Du lich sinh thai tai Nong trwong 22/12 xa Dan Thanh,
thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI

Can cir Ludt T6 chiic- chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015,

Can cur Ludt Sua doz b6 sung mét s6 diéu cua Ludt T chire Chinh phu va
Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014,

Cdn cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 17/4/2010 ciia Chinh phii vé
IGp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so cua nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach khu chire ndng ddc thu,

Cén cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 09/6/2017 ciia Bé Xay dung
vé kiém tra, tham dinh, nghlem thu c¢ong tdc Idp ban dé dia hinh;

Can cu Cong van sé6 1819/UBND-KT ngay 17/5/2019 cua Uy ban nhan
dén tinh Tra Vinh vé viéc chon nha dau tw Ip hé so dr an Du lich két hop Néng
nghiép sinh thai tai Nong truong 22/12;

Cdn cir Quyét dinh sé 672/QD-UBND ngay 10/4/2020 cua Chu tich Uy
ban nan dén thi xd Duyén Hai vé viée phé duyét Pé dn quy hoach phdn khu Khu
du lich sinh thdi tai Nong truong 22/12 xd Dan Thanh, thi xd Duyén Hdi, tinh
Tra Vinh:

Can cir Quyét dinh s6 1032/QD-UBND ngay 31/5/2021 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thi xa Duyén Hai vé viéc phé duyét Nhiém vu do dn quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 xdy dung Khu Du lich sinh thdi tai Néng truong 22/12 xd Ddn
Thanh, thi xd Duyén Hai, tinh Tra Vinh;,

Can cir y kién gop ¥ D6 dn quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 xdy dung Khu
Du lich sinh thai tai Nong truong 22/12 xd Dan Thanh, thi xd Duyén Hdi ctia So
Xy dung tai Céng vin sé 780/SXD-QHKT&PTPT ngay 24/6/2021,

N\



Xét To trinh s6 122/TTr-POLDT ngay 29/6/2021 cua Phong Quan Iy do
thi thi xd Duyén Hai Vvé viée xin phé duyét Dé dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
xdy dung Khu Du lich sinh thdi tai Nong truong 22/12 xd Ddn Thanh, thi xd

Duyén Hdi, tinh Tra Vinh.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét PS an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 x4y dung Khu Du
lich sinh thai taj Néng truong 22/12 xa Dan Thanh, thi xa Duyén Hai, v6i nhiing
nodi dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vyc lap quy hoach:

Khu dét du kién 14p quy hoach chi tiét cé dién tich khoang 19,33 ha. Ranh
gidi duge xac dinh nhu sau:

- Phia Béc giap: Puong huyén 81.

- Phia Nam gidp: Phén dit con lai ctia Khu Du lich sinh thai.

- Phia Péng giap: Phan d4t con lai cua Khu Du lich sinh thai.

- Phia T4y giap: Kénh Xang.

2. Tinh chit, chirc niing, muc tiéu va nhiém vu ciia d6 4n:

2.1. Tinh chit - chirc ning:

La khu du lich sinh thai két hop noi bao tén va tréng thém cdy rimg ngap
man két hop nudi tdm, ca tu nhién; lam noi tham quan nghi dudng, vui choi giai
tri kiéu dan da cho khach tham quan du lich.

2.2. Muc tiéu, nhiém vu quy hoach:

a) Muc tiéu:

- Cu thé héa Nghi quyét cua Tinh Uy, ké hoach ctia UBND tinh vé phat
trién thuong mai, du lich trén dia ban tinh Tra Vinh.

- Khai théc cac loi thé tai nguyén thién nhién, canh quan cta khu vuc dé

hinh thanh mét khu du lich nghi dudng két hop Nong nghigp sinh thai ¢6 ban
sic dic trung riéng, gan két chat ché véi bao tdn va ton tao canh quan ring ngap

man.

- Lam co s¢ phéap ly cho viée trién khai cdc dd an quy hoach chi tiét
1/500, quan ly cac du 4n dau tu xdy dung, quan ly qué trinh xay dung va phat
trién.

- Tao déng luc thu hut dau tu, khai thac cac loi thé ciia khu vuc dé phat
trién kinh té x4 hdi cho thi xd Duyén Hai ndi riéng va tinh Tra Vinh noi chung.
b) Nhiém vu:

- Déanh gia uu diém, tiém nang, thé manh va nhiing van d¢ ton tai trong
khu vuc nghién ctu lap quy hoach va vung phu cén.



3

- Xac dinh cac gia tri vé lich sur, van hda trong khu vuc va dé xuat céc giai
phap bao ton, ton tao va khai thac, phat trién.

- Luén ching cac co so hinh thanh va phat trién khu quy hoach, dy bao

quy mé dan sb, khach du lich, nhu céu lao déng, nhu cau dit dai xay dung ciing
nhu ha tang k¥ thuat.

- Binh hudéng phan khu chire nang, dinh huéng phat trién hé thong ha tang
ky thuat.
3. Cac chi tiéu kinh té - ky thuit chi yéu:

Céc chi tidu 4p dung cho dd 4n dugc xéc dinh trén co s& tuén thi theo dd

an quy hoach phén khu da dugc phé duyét; cac quy pham, quy chun hién hanh.
Theo do, cac chi tiéu kinh té k§ thuét D5 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 x4y
dung Khu du lich sinh thai tai Nong Truong 22/12 du kién nhu sau:

3.1. Cac chi tiéu kién triic:

* Chi tiéu dat dai:

DIEN | MAT |

: LOAI PAT DIEN TI LE Pt X |
STT (CHU'C NANG LO PAT) TICH (m? ) %) Tlfnlfz )XD D(Qo /ﬁD
| 'PAT XAY DUNG CONG | o | o cmor |
1 TRINH | 75.650 39,14% ‘ 14.807 ‘ 19,57% |
) Pt xdy dung khu nha dleu 3361 1,74% 875 26.00%
 hanh (hién trang) _ | S
,  Ditkhunhaquin Iy tiép | 7490 3,87% 899 | 12,00%
| | don +y te +luuniém | |
3 Pit xay dung khu nha hang ' 32.404  16,76% i 4. 694 16 OO%
4 Dt xay dung khu cafe | 7.487 | 3,87% | 749 | 10,00%
' A R \ s ] | |
s Datxay dung khunha ban 5792 3,00% 232 4,00%
o hai san tuoi song | I ’
if6 Pit xdy dung khu Resort 19 116 9 89% 3.059 16,00%
e - - —— ! S e |
i DAT BAI DE XE 13.667 ‘ 7,07% - 3.449 | 21,00%
III DAT CAY XANH i 20.000  10,35% | 400 | 2,00%
DAT XAY DUNG BEN |
IV  TAU CAO TOC VA NOI 15.000 7,76% 450 3,00%
'BO - _ I -
V | PAT RUNG PHONG HQ 54175 28,03% |
1 Dat cdy xanh bao tdn ' 24.285 | 12,56% - ! i
2 it mit nudc 29.890  1546% | B

PAT HA TANG GIAO

0
THONG 14.808,5 | 7,66% |




| | Puongdal bérongdm | 3.544  1,83%
2 \_dgong dalbéréng 6.5m | 11265  5,83% |
' TONG ) 193300 100%

Chi tiéu dan sb: Du bdo quy mé dén sé 500 - 1.000 ngudi/ngdy

Chi tiéu ting cao xdy dung: Toan b cdac khu chirc ndng dugc xay dung
nha 01 tdng. Riéng Nha diéu hanh hién hitu gir nguyén hién trang 3 tang.

3.2. Chi tiéu ha ting ky thuat:

STT Hang muc Pon vi tinh ' Chi tiéu

1 Chitieuchpnuse I /ngudi/ngdy 100-120

‘ 2 ‘ Chi tiéu cép dién ] Kwh/ng/nam | 400_ ]

ﬁ3 ‘ Luong nuéc thai | % nl;O"C_C‘é\;lp - 80 96 1
4 | Luong fei_c thai ] Kg/ngﬁéi/rigéy | 1

Ngoai ra cac chi tiéu quy hoach kién triic va ha ting ky thuat khu quy
hoach phai dam bao tuan thu cac quy chudn, quy dinh hién hanh ctia nha nudc.

4. Yéu ciu tb chirc khong gian kién tric canh quan:
- Pam bao quy chuén, quy pham ctia Nha nude vé thiét ké Quy hoach.

- Gifr gin va ton tao hé sinh thai rimg nglp man ctng nhu khu vuc xung
quanh.

- T6 chirc khéng gian phu hop véi phan khu chitrc nang. Tan dung dia hinh
tu nhién, hién trang dé t6 chirc khong gian. Céc cong trinh xay dung vé hinh thirc
kién tric cling nhu st dung vat liéu, mau sic phai hoa hop cing canh .quan thién
nhién chung cta khu vuc. B tri hé théng k¥ thuat dat hidu qua cao vé thdm m§,
vé dau tu va khai thac sir dung.

- Xéac dinh dugc cac cong trinh diém nhan trong khéng gian khu vuc quy
hoach céc huéng, tdm nhin chinh.

- Xéc dinh dugc chidu cao x4y dung, khoang Ui cong trinh trén céc 16 dat
mot cach hop ly nham tao hiéu qua mét dimg.

- La viéc lua chon céc giai phap t6 chiic cac yg":u td tao canh quan (dia hinh,
cdy xanh, cong trinh kién trac...) phtt hop véi dia diém x8y dyng, hinh thai khong
gian cy thé va dic diém cua canh quan chung quanh. T6 chuc két hop chuing trong
mdt bd cuc chung théng nhét, tao hiéu qua ning cao chat luong thim my va tién
nghi clia moi truong.

- T4 chirc céc truc canh quan, dudng di bd két ndi véi khong gian toan khu.

- Tai cac diém nat canh quan, bé tri cac cdng trinh mang tinh biéu tugng,
tugng dai, bon hoa ... lam diém nhén canh quan.
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- Khai thac yéu td cay xanh hiéu qua sé& cai thién dugc khi hidu khu vuc va
tao gid tri thAm m¥ ctia canh quan khu vuec.

- Quan ly hinh thirc kién tric céng trinh dé bao dam phat trién hai hoa,
dong bd. TH chure céc cong trinh kién triic mang hinh thire kién tric dep, hién dai,
khuyén khich déng goép khéng gian m& cho céc hoat dong clia cong dong, thiét ké
canh quan dep va thén thién.

- Céc cdng trinh trong khu vuc duge nghién ctru thiét ké hop ly, kién tric
hién dai, thAm my, bén vimg, phl hop véi cdng ning st dung va kién tric cong
trinh tai khu vuc quy hoach.

- Cong trinh xay dung theo quy hoach dugc duyét, dam bao khodng Iui, chi
giol xdy dung, ting cao xdy dung, va céc quy dinh khéc vé kién truc, my quan,
bén ving, than thién méi truong.

4.1. B6 cuc khéng gian kién tric toan khu:

La Khu du lich sinh thai dugc quy hoach tai vi tri Néng truong 22/12 nén
viéc phat huy nhiing gia tri cua hé sinh thai ring ngdp méan cua Nong trudng
22/12 12 mét trong nhitng dbi tuong chinh dé thu hut khach tham quan du lich,

thuong mai, dich vy, céc cong trinh phuc vu vui choi gii tri cling gép phan quan
trong trong viéc quang ba va gilt chén khach khi dén tham quan du lich, khu dét

lap quy hoach chi tiét cé bd cuc khong gian toan khu nhu sau:

- Coéng chinh nim trén truc duong Pudng huyén 81, truc chinh ndi tir
cong chinh di theo hudng vé séng Kénh Xang, men theo séng Kénh xang dén

hét khu dat.
- Nha trung bay san phim rirng ngap mén hién hu.
- Khu nha diéu hanh quan 1y va ban qué luu niém.
- Khu nha hang,.
- Khoang khéng gian m¢& cdy xanh cong vién.
- Khu ban hang thuy hai san tuoi séng.
- Khu ca phé.
- Khu bén tau.
- Khu Resort.
4.2. Truc khong gian chu dao:
Truc ndi tir cong chinh vao va truc duong tu Nha Quan ly xuéng sdng

Kénh Xang. Cac cong trinh nhu khu nha Quan ly; nha hang; khu ban thuy hai
san woi song; khu ca phé; cac Resort... bd tri bam theo truc nay va c6 mat chinh

quay vé phia Puong huyén 81 dé tao dién mao truc khong gian chu dao cho khu
du lich sinh thai huong nhin tor Puong huyén 81.

4.3. Cac cong trinh diém nhén:

- Cong chinh, nha quan ly, nha hang, khu ban thiy hai san tuoi séng, khu
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ca phé...1a nhiing cong trinh dlem nhin cta khu quy hoach. Cac cong trinh nay
can c6 hinh dang kién tric dic sdc, phi hop véi cong néng, phu hop véi canh
quan thién nhién, st dung vat liéu va st dung mau sdc gan gui voi thién nhién,

hoa hop vai thién nhién.
- T4t ca nhiing cong trinh cong cong trén tao thanh céc diém thu hat vé
canh quan kién tric va khong gian kién tric ctia khu vuce quy hoach.

4.4, Cac khong gian md, cong vién cdy xanh, vuon hoa:

- Phan dét cip theo Pudng huyén 81 tinh tr mép muong ra dén 10 gidt du
kién sé& tréng hoa véi nhiéu mau sac, chung loai cho toan bd khu dat ndy nham
tao kién tric canh quan trén tuyén giao thong Duong huyén 81 thu hit khach di

ngang qua khu vuc.

- Céc cong trinh nim trén truc khong gian chu dao theo cac chi tiéu kinh
té k§ thuat chu yéu co mat do xady dung rat thap, chiéu cao tang xay dung chi la
mét tang, danh rét nhleu dién tich cho trong cdy xanh, vuon hoa, cong vién
nhiéu khong gian tréng d& bd tri vudn hoa, cong vién, tréng cdy xanh tao khéng
gian mé& cho khu vyec.

- Céc mang khoéng gian md chinh: Cong vién cdy xanh.

- Céc tuyén khong gian mé doc theo céc truc giao thong Puong huyén 81.

- Tuyén khéng gian m& voi nhidu khong gian danh cho céng vién, cdy
xanh cdp séng Kénh Xang.

- Tai cac cOng trinh cong cong, thuong mai dich vu can bd tri nhiing
khoang khéng gian m& trudc moi cong trinh, tao sy lién két vé khéng gian xanh
trong toan khu, gop phin lam ting m§ quan cho khu vue.

- Dbi véi cac cong trinh nim trén céc tuyén dudng con lai trong khu quy
hoach déu c6 khoang lui phuc vu cho viéc kinh doanh, dong thoi tao bd mit dep
cho khu vue, cac cong trinh can tuén thu mét d6 xay dung, dé danh dat cho giao

thong ni bo cong trinh va dé trong cay xanh, gop phan lam dep cho khu vuc va
tao moi truong song trong lanh.

4.5. Cac yéu cau ve to chirc va bao vé canh quan:

Nhu d& trinh bay ¢ trén, ddy 1a Khu Du lich sinh thai do vay cac yéu té
gép phén cho nhan t6 sinh thai nhu hé sinh thai ring ngdp mén, ciy xanh, mat
nudc... duge dac biet quan tam trong dd 4n ndy. Cac yéu ciu vé té chiic va bao
vé cénh quan can dugc thuc hién nhu sau:

- Han ché dén muc thap nhat viéc chat pha cay rimg.
- Han ché thép nhét viéc san Iép mat béng trén phﬁn dat tréng rung, phé“m
dat ao muong.

- Bang nhiéu giai phap xdy dung nhu xay nha trén coc, lam dudng trén
coc, tinh toan dién tich st dung d4t pht hop dé han ché viéc pha ring va lam 6
nhiém moi trudng sinh thai nhu khu Resort, khu vuon nuéi thu, khu nha nghi
dan di... déu xay dung dang nha xdy trén coc, khong phai san l4p mat bang dé it



thiét hai dién tich rirng ngédp man.

- Tréng cdy xanh cho dat yéu cau theo db an quy hoach da b tri, trong lai
ring ngdp man nhiing noi bt hu hai trong qua trinh xdy dung, trong bo sung
rung ngdp man phan dién tich da bo tri dat trong rimg ngdp méin nhung chua co
cay rung.

4.6. Cac yéu cau vé khu vue cAm va han ché xdy duwng:

- Khu vuc cdm xdy dyng: Khu vuc trong hanh lang an toan Pudng huyén
81 va hanh lang an toan bao vé bo song Kénh Xang, khu vuc rung phong hé.

- Khu vuc han ché x4y dung: Céc cbng vién cdy xanh, tai khu vuc nay chi
cho phép xay dung cbng trinh 01 tang vai mat do khong qua 5%.

4.7. Yéu ciu vé kién tric cong trinh ddi vai tirng 16 dat:

Pé qua trinh trién khai xdy dung cac hang muyc cong trinh cta dd an dam
bao duogc cac muc ti€u ban déu, dong thoi dam bao cac ti€u chi cuia mot Khu Du
lich sinh théi, tién nghi, hién dai, cac to chirc va b cuc khéng gian cta khu theo

dung thiét ké da dugc phé duyét thi yéu ciu vé klen truc ¢bng trinh trén ting 16
dat tai khu vuce can tudn thi theo mot sb cac yéu céu sau:

- Dam bao cac chi tidu quy hoach st dung dét cia ting 16 dit, timg cong
trinh theo ding cac chi ti€u kinh té k¥ thuat ctia do an.

- Céc cong trinh kién tric cin c¢6 hinh dang kién triic dic sic, phu hop véi
cong nang, phu hop vdi canh quan thién nhién, st dung vt liéu va sir dung mau
sac gan gui voi thién nhién, hoa hop voi thién nhién, st dung vat liéu dia
phuong nhu tranh, tre, ntra, 14..

- V& cac cong trinh ky thuat sir dung vt lidu va mau sic cling phai gan
gui voi thién nhién, dam bao dugc thyc hién theo ding hé so thiét ké cua do én
vé quy md, khdi lugng, cong sudt, dong thoi dam bao tinh ddng bd trong qua
trinh xay dung ha tang k¥ thudt va céng trinh kién truc.

- Tién ich céng cong can duoc dau tu xay dung va quan ly hiéu qua.

5. Quy hoach sir dung dit:

| Tong dién tich khu dat: 19,33ha duoc quy hoach thanh khu chic niang cu
thé:

- Cong chinh: B4 tri tai vj tri cau BTCT hién hitu ni tlr Duodng huyén 81

vao khu dat quy hoach, cau BTCT cii dugc sir dung lam ciu cho nguoi di bo,
quy hoach bé tri thém 02 cdu BTCT bt qua kénh 1am 18i vao va 18i ra cho céc

phuong tién giao thong.

- Cdéng phu: Bé tri mot cong phu gan dbc ciu Kénh Xang ndi tir Pudng
huyén 81 véo’ khu dat quy,hoach phuc vu cho khach dén khu du lich mua thuy,
hai san tuot sdong, khach dén khu du lich thu gian ca phé.

- Khu dat xay dung Nha Trung bay hé sinh thai rirng ngdp man hién hiiu,
tr cong chinh vao phia bén trai la nha trung bay bay hé sinh thai rung ngdp méan
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hién I‘lfru, dién tich khu At xdy dung nha la 3.361m?, theo quy hoach van bd tri
noi ndy lam noi trung bay hé sinh thai rirng ngdp man phuc vu cho khéch tham
quan du lich tim hiéu nhiing nét dic trung cua hé sinh thai rung ngap man trong
khu du lich sinh thai.

- Béi db xe, dién tich 13.667m”.

- Khu dét xay dung nha quén ly, tiép don, y té, ban qua luu niém dién tich
7.490m”.

- Khu dt x4y dung Nha hang dién tich 32.404m”.

- Khu d4t xdy dung Cilra hang ban thuy, hai hai tuoi sbéng, dién tich khu

dét 5.792m”.

- Khu dét Cong vién cay xanh dién tich khu dat 20.000m’.

- Khu ca phé, giai khat dién tich 7.487m’.

- Khu bén tau ndi dja dién tich 15.000m’.

- Khu nha nghi mat (khu Resort) bb tri S0 phong lam no1 nghi mat cho
khach du lich nghi mat ngam canh soéng ngudc, don gidé mat me théi vao tir sdng
Kénh Xang. Dién tich khu dét x4y dung khu Resort 19.1 16m”.

BANG CO CAU QUY HOACH SU DUNG PAT TOAN KHU

STT | LOAI Dﬂ)(gfg)c NANG DIENTICH (ha)  TH LE (%)

_ 1 | Pt xdy dung cong trinh ) 7,565 _ | N 39_, 14%
2 _Dat_b_a@ xe 1,367 o 07%
3 ' Dét cay xanh _ 2,000 10,35%

4 | Dit xay dung bén tau cao toc | 1,500 7.76%

‘ va ndi bd | ]

5 'Dat ring phonghé | 5417 . 28,03%
6 Dat ha tang giao thong n 1,481 - 7 66%
TONG ) 19,330 100.00%

- BANG THONG KE SUDUNG PAT TOAN KHU

(CHUC NANG LO DAT) | TICH (m ) (%) (m®) %)

- Se—mnts S, kil : o |
'DPAT XAY DUNG CONG | o

._I TRINH 75.6_50,00 | 39,}4_/0 | 14.807 : 19,57%
DAt xay dung khu nha didu 0

| ‘ hanh (hién trang) ‘ 3.361 _ 1,74% 87? B 26,00%
Dat khu nha quan ly tiép 7490  387% 899  12.00%

(dén+yt té + luu ru niém . |
3 Dit xay dung khu nha hang 32,404 16,76% |, 4.694  16,00%
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4 Datxaydungkhucafe | 7487 | 387% 749 | 10,00%
Dat xdy dyng khu nha bdn 5792 | 3,00% 232 4,00%
o ha_1 san tuol song | N | !
6 | Détxay dung khu Resort | 19.116 | 9,89% = 3.059  16,00%
B | - ~ B — ' [ i
I  PAT BAI PE XE 13667 | 707% 3449 ik 21,00% \
III DAT CAY XANH 20.000 | 1035% 400  2,00%
~  DAT XAY DUNG BEN | |
IV TAUCAOTOCVANQI = 15000 | 7,76% 450 3,00%
BO |
V  DATRUNG PHONG HQ 54175  28,03% | |
1 Datcdyxanhbdoton | 24285 | 12,56% | |
2 Dbatmjt nude 29.890 | 15,46% | T_ |
PAT HA TANG GIAO | .
VI THONG | 148085 1‘ 7,66% \ . | |
I | Duong dal bé rong 4m ' 3.544 _1&3% |
2 duong dal bé rong 6. 5m | 11.265 5,83%
TONG  193.300 | 100%

6. Xac dinh vi tri, quy m6 va quy dinh cidc khu dic trlmg cin kiém
soat:
Vi tri, quy mé va quy dinh cac khu dic trung can kiém soat nhu sau:

- Khu d4t nha xay dung nha trung bay hé sinh thai ring ngdp min hién
hiru: T Cong chinh vao phia bén trai 13 nha trung bay hé sinh thai rimg ngip
man hién hiru, dién tich khu dat xdy dung nha la 3.361m?, dién tich xady dung
875m?, mat do xdy dung 26%, tang cao xay dung 3 tAng, theo quy hoach vin b
trf noi ndy lam noi trung bay hé sinh thai rimg ngdp min phuc vu cho khach
tham quan du lich tim hiéu nhiing nét dic trung ctia hé sinh théi rimg ngap man
trong khu Du lich sinh thai.

- Béi dién véi nha Trung bay hé sinh thai rimg ngap man 14 bai dd xe dién
tich 13.667m”. Dién tich x4y dung 3.449m?, mat d6 xay dung 21%, ting cao xdy
dung mot téng, c¢bt san nén 2,2m.

- Tiép theo sau bai 4 xe la khu d4t xdy dung nha quan ly, tiép don, y té,
ban qua luu niém dién tich 7. 490m dién tich xay dung 875m?, mat do xay dung
26%, tang cao xdy dung mdt tang, cbt san nén 2,2m.

- Theo truc duong chinh di vé hudng séng Kénh Xang b tri khu dat xay
dung Nha hang dién tich 32. 404m di¢n tich xéy dung 4. 694m?, mat do xay
dung 16%, tang cao xay dung mot tAng, c6t san nén 2,2m.

- Péi dién véi khu dat xdy dung nha hang nhin vé huéng Huong 16 81 la
khu dat xdy dung cua hang ban thuy, hai san tuoi séng dién tich khu dat
5.792m’. dién tich xdy dung 232m’, mat do xay dung 4%, ting cao xdy dung
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mot tﬁng, cbt san nén 2,2m.

- Khu cdy xanh cong vién nam dbi dlen khu vuc nha hang cap theo Huong
16 81. Khu vyc nay c6 dién tich 20. 000m>. Dién tich xay dung 400m’, mat do
xay dung 2%, cao do san nén 2,2m.

- Goc duong Huong 16 81 va song Kenh xang la Khu ban ca phé giai khat
dién tich 7. 487m dién tich xay dung 749m?, mat do xay dung 10%, tang cao
xay dung mot tang, cot san nén 2,2m.

- Tiép theo khu ca phé cdp theo song Kénh Xang 1a bén tau no1 dia phuc

vu dua khach du lich tham quan du lich séng nudc dién tich 15. OOOm dién tich
xdy dung 450m?, mat d6 xay dung 3%, tdng cao xay dung mot tang, cot san nén
2,2m.

- Tiép theo bén tau ndi dia cap theo song Kénh Xang la nha nghi mét (khu
Resort) bd tri 50 nha nghi mat lam noi nghi mat cho khach du lich nghi mat
ngam canh song ngudc, don gid mat me théi vao tir séng Kénh Xang, Dlen tich
khu dat xay dung khu Resort 19. 116m” . dién tich xay dung 3.059m’ mat do
xdy dung 16%, tang cao xay dung mot tAng, khu vuc nay khong phal san nén
xdy dung dang nha trén coc, cbt san ting trét >=2,2m.

7. Quy dinh hoic dé xuit giai phap thiét ké cong trinh cu thé:

7.1. Hinh khéi c¢6ng trinh:

- Tuy theo chirc nang cong trinh thiét ké c6 hinh dang kién triic cho phu
hop véi cong nang st dung, phai phu hgp véi canh quan thién nhién, khi chon
lwa hinh thic kién tric cho cong trinh ngoai viéc dam bao tham my con phai

dam bao cong néng sir dung..

- Han ché dén muc thdp nhét viéc chat phé cay rimg.

- Han ché thép nhét viéc san 14p mit bang trén phan dat trong rimg, phan
dat ao muong.

- Bing nhiéu giai phap x8y dung nhu xay nha trén coc, lam duong trén
coc, tinh toan dién tich st dung d4t phu hop dé han ché viéc pha rimg va lam 6
nhiém méi truong sinh thai.

- Cong trinh céng cong can luu ¥ bb trf tién ich cho ngudi tan tit nhu ram
doc, vé sinh cho nguoi tan tat.. ..

- Cong trinh thuong mai, dich vu, Resort, nha nghi dén da... td chire cac
hinh khoi hai hoa voi thién nhién.

- Céc cong trinh dich vu phu tro, cdng .‘tr‘mh phuc vu ca phé giai khat, ban
qua luu niém xdy dung trong khu cdy xanh té chic dang tron phu hop véi canh
quan thién nhién.

7.2. Mau siic:

- Pbi véi ngoai that, son mau hoan thién hoac p lat ngoai that cta cac

cdng trinh trong khu quy hoach phai st dung mau sic nhe nhang, phi hop véi
canh quan khu vuc, khéng st dung cac mau sang choi, cac mau tuong phan voi
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gam mau lanh.

- Mau séc vét liéu cdac bang quang cao trong cdc cong trinh thuong mai
khéng duoc phép td chirc bién quéang cao mau sac choi voi do choi cao trong
dién tich 16n. Cac bién quang cao mau sdc hai hoa véi cong trinh.

7.3. Str dung vat liéu xay dung:

Khuyén khich sir dung vat liéu dia phuong nhu tre, 14... sir dung vét lidu
khong phai la vat liéu dia phuong nén chon mau gan gui véi thién nhién nhu
mau xanh 14, mau cua dat...

8. Cac yéu cau vé quan ly xay dung:

- Pé qué trinh trién khai x4y dung céc hang muc cong trinh ctia d6 4n dam
bao dugc cac muc ti€u ban dau, dong thoi dam bao cac tiéu chi cia mét Khu Du
lich sinh thai tién nghi, hién dai, cdc to6 chuc va bd cuc khong gian cia khu theo
ding thlet ké da duoc phé duy€t thi qua trinh quan ly quy hoach xay dung tai
khu vuc can tudn thu theo mét sb cac yéu cau sau:

- Pam bao cac chi tidu quy hoach st dung dat cua timg 16 dit, tirmg cong
trinh theo ding cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cua do an.

- Céc cong trinh kién truc c6 tang cao, mat d6 va hinh thirc céng trinh
dung theo quy dinh.

- V& cac cong trinh k¥ thuat dam bao duoc thuc hién theo diing hd so thiét
ké k¥ thuat ciia d6 an vé quy mo, khoi lugng, cong suét, dong thoi ddm bao tinh
dong bo trong qua trinh xdy dung ha tang k¥ thuat va cong trinh kién truc.

- Tién ich cong cdng can duoc dau tu xay dung va quan ly hiéu qua.

- Co giai phdp bao v€ va ton tao hé sinh thai rimg ngdp mén va xem day la
yéu t6 ¢t 161 dé Khu Du lich sinh théi tén tai va phat trién.

9. Nhirng hang muc wu tién diu tw, cac van dé vé té chirc thue hién
theo quy hoach:

9.1. Nhitng hang muc wu tién dau tu:

- Xay dung céc cbng trinh cdng cong: Cong trinh dich vu thuong mai, sén
bai.

- Xay dung hé théng ha tang k§ thuat trong khu vuc quy hoach nhu: Sén,
duong, cap dién, cap nudc, thoat nude.

- Xay dung cdng vién cdy xanh.

9.2. C4c van dé vé td chitc thuwe hién quy hoach:

Pé t6 chire trién khai thuc hién quy hoach chi tiét Khu Du lich sinh théi

tai Nong truong 22/12 dat yéu cau theo nhitng noi dung ma dd an quy hoach da
dé ra thi cac bén lién quan can thuc hién tét mot sb ndi dung nhu sau:

- Sau khi dd an da dugc phé duyet tién hanh coéng bd céng khai theo quy
dinh, té6 chirc cam moc gidgi quy hoach.
- Nha dau tu xay dung ké hoach trién khai thuc hién quy hoach.
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- Tién hanh 1ap du 4n dau tu va trién khai thurc hién du an.

- Trong qua trinh tr1en khai thuc hién dau tu xy dung theo quy hoach
duoc duyét, chu dau tu cin tuln thu nghiém ngit cac chi tiéu kinh té ky thuat
dugc quy dinh trong dd 4n, tuan tha cac quy chuén, tiéu chuan co lién quan
trong linh vuc dAu tu xay dung.. . ddng thoi co quan chuyén mon vé quan ly xay
dung ciing can kiém tra tién d9, sur tudn thi cac quy dinh cua nha dau tu.

10. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

10.1. Giao thong:

a) Puong bo:

Puong huyén 81 la tuyén giao théng d6i ngoai, tuyén n01 tor khu du lich

Blen Ba DPong dan vao trung tdm thi xa ‘Duyén Hai va la tuyén giao thong két
nbi chinh vao khu dét lap quy hoach, tuyén nay nim ngoai ranh quy hoach.

Giao thong néi bd:

- Truc duong DI1.1; D1.2 ndi tir Huong 16 81 vao trung tam khu dat lap
quy hoach duoc thiét ké mat duong rong 5,5m va 1& dudng mdi bén 14 0,5m (mat
cat 1-1), 1 gidi 6,5m. Day phén cach cay xanh gilta 2 lan duong réng 14m.

- Truc dudng D2 ndi tir Duong huyén 81 cit ngang khu dat xdy dung khu
nha ban hai san tuoi séng két nbi vao bén trong cdc truc duong trong khu dat lap
quy hoach thiét ké mat duong rong 3m va 1& duong mdi bén 14 0,5m (mit cat 2 -
2), 16 gi6i 4,0m.

- Truc dudng D3 ndi tr Pudng huyén 81 giap dat xdy dung khu ca phé
két ndi vao bén trong cac truc duong trong khu dét lap quy hoach thiét ké mat
dudng rong 5,5m va 1é dudng moi bén la 0,5m (mit cat 1-1), 16 gidi 6,5m.

- Tryc duong D4 la truc dudng lién tuc két ndi véi cac truc duong khac
trong khu vuc 14p quy hoach va tiép gidp voi dat xdy dung bén tau cao toc va ndi
bo va d4t xay dung khu resort dugc thiét ké mat duong rong 5,5m va Ié dudng
mdi bén 12 0,5m (mat cét 1-1), 16 giéi 6,5m.

- Truc duong D8 1a truc dudng di bg, di xe dap két ndi véi cac truc duong
khac trong khu vuc lap quy hoach va tiép giap dat bai bén xe duoc thiét ké mat
duong réng 3m va [& dudng moi bén 1a 0,5m (mat cat 2 - 2).

- Truc duong N1 16 gidi 6,5m, két ndi vé6i truc dudng chinh dan vao khu
vuc trung tdm va tlep giap voi dat xdy dung khu nha hang dugc thiét ké mat
duong réng 5,5m va 1& dudng mébi bén 1a 0,5m (mat cit1-1).

- Truc duong N2 16 gidi 4m, két ndi véi truc dudng chinh dan vao khu
vue trung tam va t1ep gidp voi dat xay dung khu nha hang duogc thiét ké mat
duong réng 3m va 1& dudng mdi bén 1a 0,5m (mit cat 2 - 2).

b) Puwong thiy:
- S6ng Kénh Xang la tuyen giao thong duong thuy két ndi Khu Du lich
sinh thai véi cac khu vuc l1an cén bang duong thiy.

10.2. Chuin bi k¥ thuat dat xiy dung:
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a. San nén:
Quy md khu vuc thiét ké:
- Dién tich can san 1ip: Khoang 15,46ha.

- Khu quy hoach thuge thi xa Duyén Hai, c6 cao db nén tuong ddi thép,
dia hinh bang phang, dién tich dat phan l6m la dét rimg va kénh muong 16n.

Dinh hudng quy hoach cao do nén:

- Nguyén tic san ldp dam bao han ché thap nhat anh huong dién tich rimg
tu nhién bao ton.

- Véi dia hinh bing phéng, gidp séng Kénh Xang va nhiéu kénh muong
nén viéc thodt nudc mua twong doi thuén lgi.

- Pam bao cbt khdng ché xay dung H >=2,2m.

b. Thoat nuéc mua:

Dinh hudng quy hoach thoét nudc nua:

- Thiét ké mang ludi thodt nudc mua riéng véi nude thai.

- Toan bo khu quy hoach duogc chia thanh nhiéu luu vue. Nguc‘“)n tiép nhén
thoat nudc mua la cac kénh muong hién hiru.

- Su dung cbng @600 - @800 mm. DG sdu chdn cbng téi thidu 14 0,7m tinh
dén dinh cong.

10.3. Cip nuée:

Nhu cau:

- Chi tiéu ¢ip nuéc cho nhu cdu sinh hoat: 120 mml/ngubi/ngéy

- Nudc phuc vu cbng cdng (tudi cay, ria duong,...10 % cua cap nude cho
nhu cdu sinh hoat: 14,21m’/ngd

- Nudce ro ri, that thoat: 10 % Iuu lugng chung 31,26m’/ngd.

- Hé sé khéng diéu hoa/ngay: Kng = 1,2

- Tong s6 luu lwong cip nudc: Khoang 225m’/ngd.

Ngudn cap nudc:

- Hién tai trén duong Budng huyén 81 c6 duong dng cap nude 9280, nén
phuong an duoc chon 14 hoa mang ludi cap nudc cla tram cap nudc thi xa
Duyén Hai

Mang luéi cap nude:

- Do cac khu dugc thiét ké riéng biét nén mang ludi cap nudc ctia khu vuce
thiét ké theo mang ludi vong va mang ludi cut két hop.

- Cac duong bng c6 duong kinh tr @90 - @110.

- Puong éng cép nudée st dung 6ng HDPE.

- Trén duong dng cép nudc khong b tri cac try van ciru hoa vi khu vue
du lich sinh thai tai Néng truong 22/12 dam bao cép nude chita chay theo diém
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10.7 TCVN 2622:1995 dél voi cac khu dan cu khong qua 8.000 nguai thi khong
cn thiét hé thong duong éng cip nuée chita chay bén ngoai ma cé thé su dung
mdy bom hay xe bom chita chdy l4y nudc tlr cac nguon nude thién nhién nhu
sdng, hd, bé chira nuér, hd nuéc nhan tao dé chita chay

10.4. Thoat nuwdc thai va xir ly chét thai rin:

a) Thoat nuée thai:

Chi tiéu thiét ké:

- Tiéu chuén thu gom nudc thai sinh hoat bang 80% luu luong nudc cap.

- Tiéu chudn thai chét thai rdn cong céng: 1 kg/ng.ngd.

Téng luu lugng nudc thai va khéi luong rac thai rén:

- Téng luu lugng nudce thai: Khoang 180m*/ngay.

- Téng khdi luong réc thai ran: Khoang 1.184kg/ngay.

Ngudn tiép nhén nudc thai:

- Hién thi xd Duyén Hai chua c6 quy hoach chung hé théng pu“é'c thai chp
khu quy hoach nén s& xdy méi 05 tram xi ly nudc thai ngam vai téng cong suat
205 m’/ngd.

- Nudc thai sau khi xir 1y dat gid tri C, c6t B, QCVN 14: 2008/BTNMT va
x4 ra kénh muong trong khu vuec.

b) Mang luéi thoat nwéc thai:

- Tuyen cbng chinh s& thu gom toan bd luong nuoce thai cua khu vuc va

van chuyén vé tram xu ly. Cac tuyen cdng nhanh s& thu gom nuédc thai truc tiép
tir cac cong trinh va chuyén vé cong chinh.

- St dung hé thdng thoat nuéc riéng.

- Str dung cdng bé tong cdt thép dudng kinh @300 - @400.

- Néi cbng theo nguyén tic ngang day, d6 sau chén cong trén dudng toi
thiéu 0,7m (tinh tir mat dat dén dinh cong).

- Do dbe cong dam bao do déc t8i thiéu tu 1am sach i > 1/D.
¢) Thu gom va xir ly chit thai rin:
- Xay dung 1 diém tap két chit thai rin cong sudt Q = 1.200kg/ngd.
, - Chét thai ran du’qq thu gom tur cac cong trinh vé diém tap két, sau d6 dua
dén xt 1y tai khu x 1y chat thai lién hop tai xd Long Hitu, thi x&@ Duyén Hai
10.5. Quy hoach cap dién:
Chi tiéu cap dién:
- Chi tiéu cap dién: 400kwh/ngudi/nam.
- Phu tai tinh toan cép dién: 530,834kwh.
Giai phéap quy hoach cap dién:
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- Nguén dién dugc cung cép duoc 14y tir nguén dién Quéc gia tram bién
ap 110/22kv Duyén Hai.

- Tram bién ap phén phdi: Xdy dung méi 1 tram bién 4p phéan phéi
22/0.4kv v6i tang cong suat 160kvA.

- Tram trung thé 22 kv: Xay dung mai duong day trung thé 22kv di ndi
trén tru BTLT, st dung ddy nhém boc 24kv tiét dién 50mm’.

- Tram ha thé: xdy dung méi duong day ha thé di ndi trén try BTLT su
dung cap dong Cu/PVC 95mm’.

10.6. Thong tin lién lac:

Chi tiéu:

- Cong trinh cdéng cong: 5-30 may/khu.

- Du phong: 15 %.

- Nhu céu: 200 may.

Giai phap quy hoach:

- Hé théng théng tin lién lac cho khu quy hoach 1a hé théng di ndi tir Buu
cuc thi xd Duyén Hai dén.

- Xay dung mdi 01 tuyén thong tin lién lac chinh di ndi doc theo tru
BTLT d4u ndi vao tuyén thong tin lién lac ctia Buu cuc thi xd Duyén Hai.

- Xéy dung moi 01 tu théng tin lién lac phén phéi (tu chinh) dung luong
200 sé dAu ndi vao tuyén thong tin lién lac chinh trén cung cép dich vu thong tin
lién lac cho khu quy hoach.

- Xéy dung méi céc tu thong tin lién lac phén phéi (ti nhanh) dung lugng
5 - 30 sb dau vao ta thong tin lién lac phan phéi (ti chinh).

10.7. Panh gia tdc dong moi trudong chién lwoe:

a) Hé thong cac tiéu chi bio vé mdi truong:

- Bao vé ton tao va gitr gin hé sinh théi rimg ngap man trong khu dat lap
quy hoach.

- Bao vé chét luong nudc mit trén dia ban khu quy hoach va khu vuc
xung quanh.

- Bao vé mdi truong khong khi, cu thd: Ham luong cac chat doc hai trong
khong khi & khu hanh chinh - cong cong dat QCVN 05: 2013/BTNMT.

- Giam thiéu 6 nhiém do ch‘ét thai rén, cu thé: Ty 1¢ thu gom va xir ly chat
thai ran la 100% va vana chuyén vé nha méy xu ly chat thai ran tai nha may xtr ly
rac thai xa Long Hitu, thi xd8 Duyén Hai.

_ Giam thiéu & nhidm do nudc thai sinh hoat phat sinh, cu thé: Ty [é thu
gom va xu ly nudc thai la 100%.
- Pam bao dién tich dat cay xanh va dap Ung tién nghi méi truong.

- Ty 18 dan sb dugc cap nude sach 1a 100%.
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b) Cac giai phap gidm thleu, khac phuc tac dong d6i véi din cw, canh
quan thién nhién, khong khi, tiéng on khi trién khai thwe hién quy hoach d6
thi:

- Céc giai phap quy hoach x4y dung nhdm giam thiéu va khic phuc cac tac
dong va dién bién mdi truong da duoc nhan dién trong ban a6 danh gia moi
trudng chién luoc. ngoai ra viéc quy hoach hop ly cac hé théng ha tang ky thudt,
hoach dinh cao dd nén thich hop phong chdng ngép lut, thién tai va tng pho voi
bién d6i khi hau.

- Cén c6 cac giai phap ky thuat dé kiém soat 6 nhiém, phong tranh, giam
nhe thién tai hay tmg pho su co mdi trudng, kiém soat cac tac dong mdl truong:
Giam thiéu 6 nhiém khong khi, 6 nhiém tir chét thai ran, kiém soét 6 nhiém nudc
thai. Xay dung ké hoach quan ly va gidm sat chét luong méi truong theo quy
dinh.

Piéu 2. Trén co sé ndi dung P 4n quy hoach dugc phé duyét, Phong
Quaén ly d6 thi ph01 hop voi cac phong, ban nganh thi xa co lién quan cong bd
rong rai dé cac td chiic, ca nhan trén dia ban thi x& biét, kiém tra va thue hién.
T8 chic kiém tra viéc thuc hién quy hoach, tong hop bdo cao va dé xuat UBND
thi x4 cac giai phap quan ly, dAu tu xdy dung theo P6 an quy hoach chi tiét duoc
phé duyét.

Giao Chi dAu tu tién hanh 1ap du an dau tu phan dién tich du kién trien
khai dau tu x8y dung va lap ké hoach trién khai thuc hién quy hoach. Trong qud
trinh trién khai thuc hién déu tu xay dung theo quy hoach duoc duyét, chu dau
tur cn tudn th nghiém ngdt cac chi tiéu kinh té k¥ thuét duoc quy dinh trong do6
an, tuan thu cac quy chudn, tiéu chuén cd lién quan trong linh vuc dau tu xay
dung, déng thoi co quan chuyén mén vé quan ly xay dung cling can kiém tra
tién d¢, su tudn thi cac quy dinh cta nha dau tu,

Piéu 3. Chanh Vin phong Thi iy va HDND - UBND thj x&, Trudng céac
Phong: Quén 1y d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Chu tich Uy ban nhan dén xa
Dan Thanh va Thu trudng cac nganh cé lién quan can cur Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh cé hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin: CHU TICH
- TT.TXU, TT.HDND thj xa (b/c); = )

- Nhu Diéu 3;

- Phong QLDT (¢/h);

- Luu: VT, NC (Chi).




